附件4

关于《合肥市存量房交易计税价格争议

处理管理办法》起草说明

一、制定目的


2011年财政部、国家税务总局下发《关于推广应用房地产估价技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税〔2011〕61号），要求对纳税人所申报的存量房交易价格进行全面评估，严格禁止不经评估即直接按纳税人申报的交易价格征税。但在实际工作中，部分纳税人对评估价格高低存在争议。为了进一步规范我市存量房交易税收管理，更好地保障纳税人合法权益，结合我市实际，起草了《合肥市存量房交易计税价格争议处理管理办法》。

二、政策依据

1.《财政部 国家税务总局关于推进应用房地产评估技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税〔2010〕105号）
2.《国家发改委 国家税务总局关于开展涉税财物价格认定工作的指导意见》（发改价格〔2010〕770号）
3.《关于推广应用房地产估价技术加强存量房交易税收征管工作的通知》（财税〔2011〕61号）
4.《国家税务总局关于进一步加强存量房交易税收征管工作的通知》（税总发〔2013〕129号）

5.《安徽省涉税财物价格认定管理办法》（皖价证〔2016〕3号）
6.《中华人民共和国税收征收管理法》、《中华人民共和国税收征收管理法实施细则》
三、必要性和可行性
房产作为纳税人重要资产，房产交易评估价格的高低直接涉及纳税人重要经济利益，特别是非住房的价格波动比较大、税负相对较高，容易造成征纳矛盾。为了缓解征纳矛盾，规范我市存量房交易税收管理，更好地保障纳税人合法权益，依据相关文件，结合我市实际，起草了《合肥市存量房交易计税价格争议处理管理办法》，具有必要性和可行性。
四、起草过程
《合肥市存量房交易计税价格争议处理管理办法》先后征求了市发改委、市财政局等相关单位意见，对内征求了各主管税务机关意见，同时挂在市局外网，面向纳税人征求意见，相关意见予以采纳。
五、主要内容

《管理办法》共有十三条。

第一条明确了《管理办法》的制定的依据。

第二条明确了存量房的概念。

（三）第三条明确了存量房交易计税价格争议的概念和发起人范围。
（四）第四、五、六、七、八条，明确了处理计税价格争议的程序、纳税人应提供的资料以及税务机关受理申请后的操作流程、办理时限和应出具的文书。
（五）第九、第十条明确了存量房交易价格争议的后续事项管理。税务部门和纳税人对价格认定结论有异议的，可以申请复核，纳税人对复核后确定的价格仍有异议的，可依法申请行政复议或向人民法院起诉。

（六）第十一条明确了价格认定涉及相关费用的承担主体。

（七）第十二条明确了《管理办法》的最终解释权。

（八）第十三条明确了《管理办法》的执行日期为自发布之日起执行。

