附件4

×××税务局
税务事项通知书
_____税通〔    〕   号
_________________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：    ）
事由：土地增值税清算通知。
依据：《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》第十六条、《国家税务总局关于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91号）第十一条第一款。
通知内容：你（单位）开发的      项目，已符合土地增值税清算条件，请你单位自收到本通知后按照有关规定进行清算，并于  年  月  日前向我局办理土地增值税清算申报手续。
如对本通知不服，可自收到本通知之日起六十日内依法向    税务局申请行政复议；对行政复议决定不服的，可以依法向    人民法院提起行政诉讼。
税务机关（签章）
年   月   日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

×××税务局
税务事项通知书
_____税通〔    〕   号
____________________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：    ）
事由：土地增值税清算受理通知。
依据：《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》第十六条、《国家税务总局关于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91号）第十三条。
通知内容：你（单位）开发的      项目土地增值税清算申报资料符合受理条件，予以受理。
如对本通知不服，可自收到本通知之日起，六十日内依法向     税务局申请行政复议；或者自收到本通知之日起，六个月内依法向     人民法院起诉。
税务机关（签章）
年   月   日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

×××税务局
税务事项通知书
______税通〔    〕   号
________________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：       ）
事由：土地增值税清算资料补正通知。
依据：《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》第十六条、《国家税务总局关于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91号）第十三条。
通知内容：经初步审核，你（单位）开发的      项目土地增值税清算申报资料不齐全。请你（单位）于    年   月   日前向我局补充清算资料，如不能按要求提供资料，需在限期内书面说明理由；如在限期内不按要求提供资料又不说明正当理由的，将依据《中华人民共和国税收征收管理法》及其实施细则有关规定处理。需要补充提交的清算资料及要求如下：
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
如对本通知不服，可自收到本通知之日起，六十日内依法向    税务局申请行政复议；或者自收到本通知之日起，六个月内依法向    人民法院起诉。
税务机关（签章）
年   月   日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

×××税务局
税务事项通知书
_______税通〔    〕   号
________________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：    ）
事由：土地增值税清算不予受理通知。
依据：《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》、《国家税务总局关于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91号）第十三条。

通知内容：你（单位）开发的    项目土地增值税清算申报不符合土地增值税清算条件，不予受理。
如对本通知不服，可自收到本通知之日起，六十日内依法向    税务局申请行政复议；或者自收到本通知之日起，六个月内依法向    人民法院起诉。
税务机关（签章）
年   月   日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

×××税务局
税务事项通知书
_____税通〔    〕   号
____________________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：    ）
事由：土地增值税核定征收通知。
依据：《中华人民共和国税收征收管理法》第三十五条，《国家税务总局关于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91号）第三十三条、第三十四条、第三十五条。
通知内容：经审核，发现你（单位）开发的    项目符合核定征收条件，现决定对该项目土地增值税实施核定征收，核定征收理由如下：
______________________________________________________________________________________________________________________

如对本通知不服，可自收到本通知之日起六十日内依法向    税务局申请行政复议；对行政复议决定不服的，可以依法向    人民法院提起行政诉讼。
税务机关（签章）
年   月   日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

×××税务局
责令限期改正通知书
_______税限改〔    〕号
________________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：    ）
你（单位）开发的项目（房地产开发项目编号：）。
根据_______________________________________，限你（单位）于____年___月___日前______________________________。
如对本通知不服，可自收到本通知之日起，六十日内依法向    税务局申请行政复议；或者自收到本通知之日起，六个月内依法向    人民法院起诉。
税务机关（签章）
年    月    日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

×××税务局
税务事项通知书
______税通〔    〕   号
_______________：（纳税人识别号/统一社会信用代码：   ）
事由：土地增值税清算审核结论通知。
依据：《中华人民共和国土地增值税暂行条例实施细则》第十六条、《国家税务总局关于印发〈土地增值税清算管理规程〉的通知》（国税发〔2009〕91号）第三十二条。
通知内容：经对你（单位）报送的项目       （项目编号为）土地增值税清算资料进行审核，现将审核结论通知如下：
1.销售收入：  元；（普通住宅    元；非普通住宅   元；其他类型房地产      元）
2.核定征收率：普通住宅  ；非普通住宅  ；其他类型房地产  ；
3.扣除项目总金额：  元；
4.应缴土地增值税：  元；（普通住宅    元；非普通住宅   元；其他类型房地产      元）
5.减免土地增值税：  元；
6.已缴土地增值税：  元；
7.应补（退）土地增值税：  元；
8.可售建筑面积：  平方米（普通住宅   平方米；非普通住宅     平方米；其他类型房地产    平方米）； 
  已售建筑面积：  平方米（普通住宅    平方米；非普通住宅     平方米；其他类型房地产    平方米）；
未售建筑面积：  平方米（普通住宅    平方米；非普通住宅     平方米；其他类型房地产    平方米）；
9.清算单位建筑面积成本费用，其中普通住宅：  元/平方米；非普通住宅：  元/平方米；其他类型房地产：  元/平方米。
请你单位收到本通知后的___日内办理土地增值税补（退）税事宜。逾期未办理，将依据《中华人民共和国税收征收管理法》及其实施细则有关规定处理。
如对本通知不服，可自收到本通知之日起六十日内按照本通知要求缴纳税款、滞纳金或者提供相应的担保，然后依法向    税务局申请行政复议；对行政复议决定不服的，可以依法向    人民法院提起行政诉讼。
税务机关（签章）
                                   年   月   日
本通知一式两份，一份送纳税人，一份由主管税务机关留存。

税务文书送达回证

	送达文书名称
	

	受送达人
	

	送达地点
	

	受送达人签名或盖章
	年  月  日

	代收人代收理由、签名或盖章
	年  月  日  

	受送达人拒收理由
	年  月  日

	见证人签名或盖章
	年  月  日

	送达人签名或盖章
	年  月  日

	填发税务机关签章
	  年  月  日
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Sheet1

		土地增值税可清算项目评估管理表

		社会信用代码

		纳税人名称

		项目名称

		开工日期				竣工日期				销售比例

		评估事项				可清算项目年度评估

		调查结论





		调查结论说明

		评估机关（部门）				评估人员				评估日期

		分管局长审核意见





Sheet2

		纳税人识别号：												纳税人名称：																																						填表日期：

		*项目名称														*项目编号																																*是否属于分期开发项目

		*项目地址						 																																								总预算成本																				 

		项目所在地主管税务机关														 																						项目所在地主管税务所（科/分局） 																														 

		*开发土地总面积						 								*项目总地价款								 								*开发建筑总面积		
 										总可售建筑面积														已售面积										 

		项目开工日期														整体竣工日期								 																								 										最后一个销（预）售证取得时间										 

		达清算条件类型

		评估结论

				本年度不安排清算的具体理由

		评估机关（部门）				评估人员				评估日期

		分管局长审核意见





Sheet3

		土地增值税可清算项目评估管理审批表

		纳税人识别号：						纳税人名称：

		项目名称				项目编号				是否属于分期开发项目		是 □   否 □

		项目地址						总预算成本

		项目所在地
主管税务机关						项目所在地主管
税务所（科/分局）

		开发土地总面积						项目总地价款

		开发建筑总面积				总可售建筑面积				已售面积

		项目开工日期				整体竣工日期				最后一个销（预）售证
取得时间

		达可清算条件类型		竣工并销售比例达85% □       预售证满三年 □
竣工且销售比例不达85%，但剩余可售建筑面积已出租或自用  □
《山西省房地产开发企业土地增值税清算管理办法》规定的其他情况  □						销售比例(%)		

		评估结论		是否安排清算		是 □          否 □ 				拟要求纳税人清算时间

				具体理由

						评估人员：				评估日期：     年   月   日

				主管税务所（科/分局）负责人复核意见		                             



                                       （公 章）

						负责人：				复核日期：     年   月   日

				分管局长审核意见

						分管领导：				审批日期：     年   月   日

		  备注：根据《土地增值税清算管理规程》（国税发〔2009〕91号）第十四条规定，从房地产开发项目达到可清算条件的当月起，主管税务机关按年对可清算项目进行评估，达到清算条件的列入清算计划。






